SOTHEBY'S INTERNATIONAL REALTY QUEBEC

MONTREAL - L“ILE-BIZARD - LAC DES DEUX MONTAGNES

REGE@E SRR [SSEE 724 498

2 575 000 $ VINCENT CHAPUT - COURTIER IMMOBILIER



LA PROPRIETE

['artc de vivre au

f1l de l'eau

Située au bout d'un paisible cul-de-sac
privé7 cette remarquable résidence de
plain—pied offre un art de vivre rare ot
elegance, confort et panorama
spectaculaire se rencontrent
harmonieusement. Bordée par les eaux
du majestueux lac des Deux Montagnes,
la  propriét¢ bénéficie d'une vue

exceptionnellement degagée.

Erigée sur un immense  terrain
soigneusement aménagé de plus de 65
000 piz, cette demeure impressionne par
ses vastes espaces lumineux, ses plafbnds
¢levés et son abondante fenestration
mettant constamment le paysage en

valeur.

Congue sur un scul niveau, clle offre un

confort incomparable. La cour arriere,

digne d'un véritable resort prive, propose
. . /

une superbe piscine creusée au sel et de

vastes terrasses
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L'"EMPLACEMENT

fe ‘Bordée par le lac des Deux

Riverain, navigable et parfaitement dégagé, le site profite d'une .
BORDE PAR L'EAU

= ! gt ' ~ {
vuce panoramlquc sur 1C3U el 121 montagnc, 4 labn au bO‘th dun LAC NAVIGABLE

cul-de-sac prive, sans voisin a l'arriere. VUE PANORAMIQUE



LE SECTEUR A LTle-Bizard, entre la qui¢tude de la

nature et l'acces a la ville, sur la rive du lac

Un Site riverain priVilégié des Deux Montagnes.

PLAN D'EAU SECTEUR NATURE SITE

Lac des Deux L'Tle-Bizard / Ste- Parc-nature du Bois-de-1'Tle- Cul-de-sac privé,
Montagnes Genevieve Bizard riverain




LES INTERIEURS

Chaque espace principal souvre sur la

Des piéces baignées de lumiére cour et 1(‘SVU€S sur IFE"JLL
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LA CUISINE

Ouverte sur la vie

Vaste et conviviale, la cuisine profite
d'armoires en bois, de COmproirs
genereux et d'un grand ilot. Ouverte sur
les aires de vie, elle donne sur l'eau et
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Baignée de lumiére naturelle, la salle 2 manger prolonge le salon et le

4 ’ ' by
foyer, avec vuce sur 1'C21L1 ct B.C'CC‘.S £1 1;1 cour — un C:ldI'C raffmé pour ICS

grandes receptions comme pour le quotidien.




LES CHAMBRES

Des chambres tourneées vers l'eau

Eatsuite principalc dC plain—picd s'ouvre sur 13 cour avec f'byCI' €E VI1ESIIT 1’C3.U., complc’:téc dC sa

salle de bains en suite et de sa pcndcric en cedre. La résidence compte cing chambres et cing

salles de bains.



LES EXTERIEURS

Un resort prive au bord de
l'eau N
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terrasses dC ]."JiCl'l'C et a
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Foy . . / A
exterieur d'une rare El'ill’lql.llllll'e, a

l'abri des regards.
P

PISCINE CREUSEE AU SEL
TERRASSES DE PIERRE

ACCES AU LAC



LA GALERIE

Regards sur la propriete
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Caracterlsthues

LE BATIMENT

Genre

Type de batiment

Année de construction

Dimensions du batiment

Fondation

Sous-sol

Stationnement

LE TERRAIN

Superficie du terrain

Dimensions

Plan d'eau

Topographie

Particularités

PROXIMITE

Maison de plain-picd
[solé (détache)

1987 - T¢NoOve 2023
98,1 x 58 pi irr

Béton coulé

6 pi et plus, aménage

Garage double - Allee (10)

65 684 pi’

336,7 x 229,9 pi irT

Lac des Deux Montagnes
Terrain boisé

Cul-de-sac, riverain

EQUIPEMENTS & SERVICES

Piscine Creusée, béton, au sel
Chauffage Electricité - air pulse
Foyers Au bois et au gaz
Armoires de cuisine Bois
Approv. en eau Puits artésien
Egou?s Fosse St‘ptiun
Revétement extérieur Brique

TAXES & OCCUPATION

Taxes municipales 8 507 $ (2026)
Taxes scolaires 1 067 $ (2025)
Total annuel 9574 $
Eval. municipale 1325 733 $ (2026)
Occupation 30 jours PA/PL

Lac des Deux Montagncs - Parc-nature du Bois-de-1Tle-Bizard - I/Tle-Bizard - Sainte-Geneviéve -

Marinas et clubs nautiques

INCLUSIONS Cuisiniére au gaz, lave-vaisselle, tous les luminaires, stores, rideaux et tringlcs a rideaux, unité de

rangement au SOU.S‘SO]. Vente avec garantiﬁ légﬂ.l@



L'AMENAGEMENT

o \
Les pieces

NIVEAU

RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
RDC
Sous-sol
Sous-sol
Sous-sol
Sous-sol
Sous-sol
Sous-sol
Sous-sol
Sous-sol

Garage

PIECE

Chambre 2 coucher principalc

Chambre 4 coucher
Chambre 4 coucher
Salle de bains

Salle de bains

Salle d'eau

Cuisine

Salle 2 manger
Salon

Bureau

Salle de lavage
Boudoir

Hall dentrée
Penderie (walk-in)
Salle familiale
Salon

Chambre 4 coucher
Chambre 4 coucher
Salle de bains

Salle de bains

Gym

Rangement

Garage

DETAIL

FO\_YCI', ACCes cour, vue sur 1‘(‘2111

En suite, grundc: douche

Vue sur lleau, acces cour
Foyer, vue sur l'eau
Foyer, vue sur l'eau

Foyer, vue sur l'eau

Adjacente a la principale
Foyer
Foyer

Foyer

En suite

Double largcur, integre

DIMENSIONS

31,9 * 18,5 pi
16,3 x 10,6 pi
13,7 * IL,5 Pi
11,5 x 9,5 pi
10 x 8,7 pi
8,3 x 4,9 pi
19,8 x 17,1 pi
17 x 19,9 pi
22,1 x 15,10 pi
17 x 15,10 pi
17,3 x 8,10 pi
11,5 x 8,10 pi
9,9 x I1 pi
11,4 % 4 pi

28 x 28,10 pi
22,5 x 28,10 pi
16 x 15,8 pi
23,9 x 8,1 pi
15,5 x 9,2 pi
8 x 7,10 pi
26,4 x 15,9 pi
30,10 x 16,9 pi

20,5 x 19,4 pi

REVETEMENT
Bois

Bois

Bois
Céramique
Céramique
Céramique
Bois

Bois

Bois

Bois

Bois

Bois
Céramique
Cédre
Ingénierie
Ingénierie
Flottant
Ingénierie
Céramique
Céramique
Ingénierie

Béton
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514 264-3555 - 450 286-0800 )
SOTHEBY'S INTERNATIONAL REALTY QUEBEC
: AGENCE IMMOBILIERE
1740, AV. DES 'L‘UWT‘:‘?’E’S’T‘BT?OS?ARD

vchaput@sothebysrealty.ca

vincentchaput.com

La présente ne constitue pas une offre ou une promesse pouvant lier le vendeur & l'acheteur, mais une invitation &
soumetire de telles offres ou promesses.



